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PROVIMENTO CG N° 05/2023

PROVIMENTO CG N°
05/2023 - Atualiza o
Capitulo XX do Tomo II
das Normas de Servico da
Corregedoria Geral da
Justica, nos pontos que
especifica.

O Desembargador FERNANDO ANTONIO TORRES
GARCIA, Corregedor Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, no

uso de suas atribuicoes legais,

CONSIDERANDO as modificacoes trazidas a Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973, pela Lei n. 14.382, de 27 de
junho de 2022;

CONSIDERANDO a necessidade de atualizacao das

Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica;

RESOLVE:

Art. 1°. Ao Capitulo XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica ficam acrescentados os

itens seguintes:

8.1. Quando for requerida a prdtica de ato com base em titulo fisico

que tenha sido registrado, digitalizado ou armazenado, em outra
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serventia inclusive, serd dispensada a reapresentacdo e bastara

referéncia a ele ou a apresentacdo de certidao.*

8.2. No caso das averbagées de que trata o § 1° do art. 246 da Lei n.
6.015/ 1973, o oficial podera providenciar, preferencialmente por meio
eletronico, a requerimento e a custa do interessado, os documentos

comprobatérios necessarios junto as autoridades competentes.®

57.5. Apds o registro do parcelamento do solo (quer na modalidade
loteamento ou desmembramento) e da incorporac¢do imobiliaria (quer
condominio edilicio ou condominio de lotes), e até que tenha sido
averbada a conclusdo das obras de infraestrutura ou da construgdo,
as averbagées e registros relativos a pessoa do loteador, incorporador
ou referentes a quaisquer direitos reais, inclusive de garantias,
cessoes ou demais negdocios juridicos que envolvam o empreendimento
e suas unidades, bem como a propria averbag¢do da conclusao do
empreendimento, serdo realizados na matricula de origem do imdvel a
ele destinado e replicados, sem custo adicional, em cada uma das
matriculas recipienddarias dos lotes ou das unidades autéonomas

eventualmente abertas.®

57.5.1. Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, as
averbagédes e os registros relativos ao mesmo ato juridico ou negécio
juridico e realizados com base no caput, serdo considerados como ato
de registro tunico, ndo importando a quantidade de lotes ou de

unidades auténomas envolvidas ou de atos intermedidrios existentes.”

“Lei 6.015/1973, art. 221, § 4° (Lei 14.382, art. 11).

S Lei 6.015/1973, art. 246, § 1° (Lei 14.382, art. 11).

¢ Lei 6.015/1973, art. 237-A, caput (Lei 14.382, art. 11).
7 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 1° (Lei 14.382, art. 11).
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57.5.2. Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do
solo ou de incorporacdao imobiliaria, o registrador deverd observar o
prazo madximo de 15 (quinze) dias uteis para o fornecimento do
numero do registro ao interessado ou a indica¢do das pendéncias a

serem satisfeitas para sua efetivacdo.®

57.5.3. O registro da instituicdo de condominio ou da especificagcdo
do empreendimento constituird ato unico para fins de cobranca de

custas e emolumentos.”

57.5.4. E facultada a abertura de matricula para cada lote ou fracdo
ideal que corresponderd a determinada unidade auténoma, apos o

registro do loteamento ou da incorporagdo imobiliaria.*®

57.5.5. Na hipdétese do subitem anterior, se a abertura da matricula
se der no interesse do servico, fica vedado o repasse das despesas
dai decorrentes ao interessado. Por sua vez, quando a abertura de
matricula se der por requerimento do interessado, serdo devidos por

ele os emolumentos pelo ato praticado.*

57.5.6. O item 57.2 aplica-se em favor de quem se sub-rogar na

posicao de loteador ou incorporador.

57.5.7. O item 57.2 nao se aplica aos negécios juridicos celebrados
com o publico em geral (e. g., adquirentes finais dos lotes) nem a
empreendimentos diversos daquele que tiver sido registrado

originalmente.

8 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 2° (Lei 14.382, art. 11).
2 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 3° (Lei 14.382, art. 11).
12 Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 4° (Lei 14.382, art. 11).
H Lei 6.015/1973, art. 237-A, § 5° (Lei 14.382, art. 11).
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130.1. E dispensdvel a averbacdo de:

I — cancelamento do registro de compromisso de compra e venda,
quando ocorrer o registro da escritura definitiva; e

II — cancelamento do usufruto, quando ocorrer a venda da plena

propriedade conjuntamente pelo nu-proprietario e pelo usufrutudrio.

130.2. Se, por conveniéncia do servico, a averbag¢do vier a ser
efetuada, deverd sempre suceder ao registro da escritura definitiva,

ndo sendo, porém, devidos emolumentos e custas por aquele ato.

130.3. Nos loteamentos registrados segundo o Decreto-lei n°® 58, de
10 de dezembro de 1937, caso o imoével tenha deixado de pertencer a
circunscricdo, sempre deverd ser exigida, para a averbacdo de
compromisso de compra e venda, de cessdo ou de promessa de
cessdo, certiddo atualizada da nova circunscricdo imobiliaria. A
certiddo atualizada devera ser arquivada. Essa averbag¢do ndo se

fard, caso seja possivel, desde logo, abrir-se a relativa matricula.

130.4. E facultada ao interessado a apresentacdo para qualificacdo e
averbacgdo, na circunscricdo atualmente competente, do compromisso
de venda e compra, cessdo ou de promessa de cessdo de imoével
oriundo de loteamento inscrito segundo o Decreto-lei n. 58, de 10 de
dezembro de 1.937. Neste caso, o ato deverda estar instruido com
certiddo da circunscricdo imobiliaria anterior para possibilitar a
abertura da matricula e consequente transporte de eventuais o6nus e

alienacées.

150.1. Entretanto, serdo emitidas nos seguintes prazos mdximos,

contados a partir do pagamento dos emolumentos:
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I - em 4 (quatro) horas, para a certiddo de inteiro teor da
matricula (Livro 2) ou do livro auxiliar (Livro 3), em meio
eletronico, requerida no hordrio de expediente, desde que
o solicitante forneca o relativo numero;*?

II — em um dia, para a certiddo da situacdo juridica
atualizada do imoével;L e

III — em 5 (cinco) dias tuteis, para a certidao de
transcricdées ou inscricoes lavradas segundo o Decreto n.
4.857, de 9 de novembro de 1939, ou legislac¢do anterior,

e nos demais casos.**

150.2. Os prazos especiais mdximos previstos no item anterior
aplicam-se também as certidées de um cartorio solicitadas em outro,

por meio do Sistema Eletrénico dos Registros Publicos — SERP.

150.3. Na comarca em que houver dificuldade de comunicag¢do
eletronica, o Juiz Corregedor Permanente podera autorizar
excepcionalmente, com expressa adverténcia ao publico e ad
referendum da Corregedoria Geral da Justica (que para esse fim
receberd comunicag¢do), a contagem de prazos maiores que O0S

previstos no item 150.1, mas nunca superiores a 5 (cinco) dias tteis.”®

154.1. A certiddo de interior teor da matricula contém a reproducdo
de todo o seu conteudo e é suficiente para comprovar a propriedade,
direitos, onus reais e restricées sobre o imodvel, independentemente de

certificacao especifica pelo oficial *°

L LRP/1973, art. 19, § 10, I (Lei 14.382/2022, art. 11).
B LRP/1973, art. 19, § 10, 11 (Lei 14.382/2022, art. 11).
1 LRP/1973, art. 19, § 10, 111 (Lei 14.382/2022, art. 11).
L LRP/1973, art. 251-A, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
18 LRP/1973, art. 251-A, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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154.2. A certiddo da situacdo juridica atualizada do imével
compreende as informacées vigentes de sua descricdo, numero de
contribuinte, proprietario, direitos, o6nus e restricoes, judiciais e
administrativas, incidentes sobre o imével e o respectivo titular, além
das demais informagoes necessarias a comprovagdo da propriedade e

a transmissdo e a constituicdo de outros direitos reais.t”

171.2. Serda contado em dias corridos o prazo para impugnag¢do do

edital previsto no art. 19 da Lei n. 6.766/1979.12

Art. 2°. No Capitulo XX do Tomo II das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica, passam a ter nova

redacdo, com os acréscimos necessarios, os itens seguintes:

9. [..]
a)...]

16. contrato de promessa de venda, cessao ou promessa
de cessao de unidades auténomas condominiais e de
promessa de permuta, a que se refere a Lei n. 4.591, de
16 de dezembro de 1964, quando a incorporacdo ou a
instituicdo de condominio se formalizar na vigéncia da
Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Livro 2);*°

28. permuta e promessa de permuta (Livro 2);%°

43. contrato de pagamento por servicos ambientais,
quando este estipular obrigacdoes de natureza propter

rem (Livro 2);*

Y LRP/1973, art. 19, § 9° (Lei 14.382/2022, art. 11).
£ Lei 6.766/1979, art. 19 (Lei 14.382/2022, art. 12).
2 Lei 6.015/1973, art. 167, 1, 18 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 Lei 6.015/1973, art. 167, 1, 30 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 Lei 6.015/1973, art. 167, 1, 45 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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44. ato de tombamento definitivo de bens imoéveis, sem
conteudo financeiro, declarado por ato administrativo ou
legislativo ou por decisao judicial (Livro 2);%?

45. patrimonio rural em afetacao em garantia (Livro 2);*
b)|...]

8. caucao e cessao fiduciaria de direitos reais relativos a
imoveis;**

19. processo de tombamento de bens imoveis e seu
eventual cancelamento, sem conteudo financeiro;®
29. cessao do crédito com garantia real sobre imovel,
ressalvado o disposto na Lei n. 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, art. 167, II, 35;%

35. sub-rogacdo de divida, da respectiva garantia
fiduciaria ou hipotecaria e da alteracao das condicoes
contratuais, em nome do credor que venha a assumir tal
condicdo nos termos do disposto no art. 31 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, ou do art. 347 da Lei
n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Coddigo Civil,
realizada em ato Unico, a requerimento do interessado,
instruido com documento comprobatoéorio firmado pelo
credor original e pelo mutuario, ressalvado o disposto na
Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, art. 167, II,
35;%

44. existéncia dos penhores previstos na Lei n. 6.015, de
31 de dezembro de 1973, art. 178, de oficio, sem

conteudo financeiro, por ocasiao do registro no Livro 3 —

2 1ei 6.015/1973, art. 167, 1, 46 (Lei 14.382/2022, art. 11).
21ei 6.015/1973, art. 167, 1, 47 (Lei 14.421/2022, art. 4°).
* Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 8 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 1Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 36 (Lei 14.382/2022, art. 11).
2£T1ei 6.015/1973, art. 167,11, 21 (Lei 14.382/2022, art. 11).
# Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 30 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Auxiliar, em relacao a imoveis: (a) de titularidade do
devedor pignoraticio, ou (b) objeto de contratos
registrados no Livro 2 — Registro Geral;*

45. cessao de crédito ou sub-rogacdao de divida
decorrentes de transferéncia do financiamento com
garantia real sobre imoével, nos termos do disposto no
Capitulo II-A da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de
1997;*

46. demais atos previstos em lei, as sub-rogacoes e
outras ocorréncias que, por qualquer modo, alterem o

registro ou repercutam nos direitos relativos ao imovel.*°

10. Todos os atos enumerados no item acima Sdo obrigatdrios e
deverdo ser efetuados no cartério da situacdo do imével, observado o
seguinte:
I — se desde logo for possivel abrir a matricula, esta
providéncia serd tomada no cartério da atual situacdo do
imoével, ainda que o ato por lavrar seja uma averbagcdo
apenas;*’ nesta hipétese, é vedado fazer averbag¢do no
cartério de origem;
II — as averbagées serao efetuadas na matricula ou a
margem do registro (transcricdo ou inscricdo) a que se
referirem, ainda que o imével tenha passado a pertencer
a outra circunscrigcdo, sempre que a matricula nao puder

ser aberta no cartério da atual situacdo do imével;*2 a

impossibilidade de abrir-se matricula no cartério da atual

2 ei 6.015/1973, art. 167, 11, 34 (Lei 14.382/2022, art. 11).

2 Lei 6.015/1973, art. 167, 11, 35 (Lei 14.382/2022, art. 11).

0 1ei 6.015/1973, art. 246, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).

3 Lei 6.015/1973, art. 169, 1, primeira parte, c. c. art. 176, § 1°, I (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 1ei 6.015/1973, art. 169, 1, primeira parte (Lei 14.382/2022, art. 11).
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situagcao do imoével deve ser justificada em nota
devolutiva,

IIl — se a transcricdo ndo possuir, desde logo, todos os
elementos necessdrios para a abertura de matricula, as
averbagoes serdo feitas no oficio anterior, a margem da
transcricao ou da inscri¢do de origem;*

IV — para o imével situado em duas ou mais
circunscri¢coées, serdo abertas matriculas em todos os
relativos cartérios; as matriculas conterdo remissées
reciprocas, e os atos de registro e averbacdo serdo
praticados apenas no cartério da circunscricdo em que
estiver situada a maior area, averbando-se, sem contetido
economico, a circunstancia no outro oficio de registro de
imoéveis; se a drea for idéntica em todas as circunscricoes,
sera adotado o mesmo procedimento, sempre com
remissoes reciprocas, mas fazendo-se os registros e as
averbacées no cartério de escolha do interessado, e
averbada a circunstancia no outro oficio de registro de
iméveis, sem contetido financeiro;**

V — aberta uma matricula no cartério da situacdo do
imoével, o oficial comunicard essa abertura ao cartério de
origem, para o encerramento, de oficio, da matricula ou
transcricdo anterior;**

VI — para prevenir duplicidade de matriculas decorrente
da auséncia de encerramento de matricula, transcricdo ou
inscricdo, no caso de desmembramento territorial ocorrido
antes de 18 de dezembro de 2019, o novo cartério

comunicara ao anterior, de oficio, ndo apenas a abertura

3 1ei 6.015/1973, art. 169, 1, primeira parte, c. c. art. 176, § 18 (Lei 14.382/2022, art. 11).

* Lei 6.015/1973, art. 169, I e § 3°, I-1II (Lei 14.382/2022, art. 11).

% Lei 6.015/1973, art. 169, IV (Lei 14.382/2022, art. 11); Prov. 89/2019, da Corregedoria Nacional
de Justiga, art. 5°, caput.
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de matricula, como também, uma sé vez, a lavratura de
certidao;¢

VII — para o registro do loteamento e do desmembramento
que abranger imoével localizado em mais de uma
circunscricao imobiliaria, sera aberta matricula da gleba
em todos os relativos cartérios; por sua vez, as matriculas
das unidades imobiliarias serao abertas no oficio de
registro de imoéveis da circunscricdo em que estas
estiverem situadas, procedendo-se as averbacgoes
remissivas;*’

VIII — o registro e a averbacgdo previstos na Lei n. 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, art. 167, I, 3 (clausula de
vigéncia em caso de alienacdo da coisa locada), e II, 16
(direito de preferéncia, em contrato de locac¢do), serao
efetuados no registro de iméveis da circunscrigdo onde o
imoével estiver matriculado, mediante apresentacdo de
uma via do contrato assinado pelas partes, admitida a
forma eletronica e bastando a coincidéncia entre o nome

de um dos proprietarios e o do locador.®

24.5. Quando o titulo for apresentado para prenota¢cdo, o USUArio
podera optar:
I - pelo depésito do pagamento antecipado dos
emolumentos e das custas; ou*
II — pelo recolhimento do valor da prenotagcdo e depdsito
posterior do pagamento do valor restante, em 5 (cinco)
dias uteis, contados da data da andlise pelo oficial que

concluir pela aptiddo para registro; esses 5 (cinco) dias

% Prov. 89/2019, da Corregedoria Nacional de Justiga, art. 5°, par. inico.
7 Lei 6.015/1973, art. 169, 11 e § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).

*®1ei 6.015/1973, art. 167, par. unico (Lei 14.382, art. 11).

¥ Lei 6.015/1973, art. 206-A, Il e § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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uteis ndo serao computados no prazo de prenotac¢do (o
qual, durante eles, se manterd prorrogado) *° nem no

prazo para registro ou averbag¢do.*

24.5.1. O oficial, por qualquer meio idbéneo, podera notificar o

interessado para que complemente o valor dos emolumentos.

24.6. Efetuado o depdsito, os procedimentos do registro serdo
concluidos com realizacdo dos atos solicitados e a expedi¢cdao da

respectiva certiddo.*

24.7. O titulo apto para registro serd devolvido sem a prdtica do ato,
se ndo forem pagos a custa e os emolumentos; nessa hipdtese, o

apresentante perdera o valor da prenotacdo.*

24.8. Em caso de titulos apresentados por instituicoes financeiras e
demais instituicées autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil ou por entidades autorizadas pelo Banco Central do Brasil ou
pela Comissao de Valores Mobiliarios a exercer as atividades de
depdsito centralizado ou de registro de ativos financeiros e de valores
mobiliarios (artigos 22 e 28 da Lei n° 12.810, de 2013), os atos

pertinentes poderdo ser pagos a vista de fatura.”

24.9. Dependera do pagamento integral do depdsito prévio a
reapresentacdo de titulo que tenha sido devolvido por falta de

pagamento das custas e dos emolumentos.*

© Lei 6.015/1973, art. 206-A, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).

1 1ei 6.015/1973, arts. 188 ¢ 206-A, § 7° (Lei 14.382/2022, art. 11).
22 Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).

2 Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).

# Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 4° (Lei 14.382/2022, art. 11).

£ Lei 6.015/1973, art. 206-A, § 6° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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39. Caso o interessado ndo se conforme com a exigéncia ou ndao lhe
seja possivel cumpri-la, o titulo, a seu requerimento e com a
declaracgdo de duvida, serd remetido ao juizo competente para dirimi-
la, observando-se o seguinte:*®
I - o titulo serd prenotado;
II - serd anotada, na coluna “atos formalizados”, a margem da
prenotagdo, a observac¢do “duvida suscitada”, reservando-se
espaco para anotacdo do resultado;*”
II - certificadas a prenotacdo e a suscitacdo da duvida no
titulo, este serd rubricado em todas as suas folhas;*
IV — em seguida, o oficial dara ciéncia dos termos da duvida ao
apresentante, fornecendo-lhe copia da suscitacdo e notificando-
o para impugnd-la no prazo de 15 (quinze) dias uteis;* essa
ciéncia e a copia da suscitacdo poderao ser dadas por
mensagem eletronica enviada ao endereco fornecido no
requerimento de suscita¢cdo de duvida, e a confirmagdo de
recebimento serd confirmada e arquivada;
V - certificado o cumprimento dessas providéncias todas, o
oficial remeterd, ao juizo competente, por meio eletronico,
digitalizando-os, o titulo, os documentos que o acompanham e
as razoes de duvida, com certidao da matricula, da transcricdao
ou da inscricdo em questdo;*
VI - se o titulo for fisico, em seu original, ele sera arquivado em
ordem cronolégica no classificador “Titulos das duvidas

registrais” até o transito em julgado;

% ei 6.015/1973, art. 198, VI (Lei 14.382/2022, art. 11).
71 61 6.015/1973, art. § 1°, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).
% ei 6.015/1973, art. § 1°, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
91 6i 6.015/1973, art. § 1°, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
01 6i 6.015/1973, art. § 1°, IV (Lei 14.382/2022, art. 11).
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VII — o titulo fisico arquivado no classificador “Titulo das
duvidas registrais” ndo podera ser desentranhado sem
autorizacdo judicial expressa;

VIII — o juiz, sempre que reputar necessdrio, requisitard ao
oficial a apresentacdo da via original do titulo fisico;

IX - o oficial tera prazo de 15 (quinze) dias tteis para
apresentar as razoes de duvida, a contar do protocolo do
pedido de suscitacao;

X — a inobservancia destas disposicoes ensejard a aplicacdo
das penas previstas no artigo 32 da Lei n. 8.935, de 18 de
novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela Corregedoria

Nacional de Justica.>:

39.1. Se a duvida for suscitada diretamente pelo interessado, em
meio fisico, o oficial prenotarda o titulo, assim que a receber do juiz

para informagoes, e observard o disposto nos incisos II e III do item

39.

39.2. Se a duvida for suscitada diretamente pelo interessado, em
meio eletrénico, sera observado o seguinte:
I — o juiz dara ciéncia dos termos e da data da suscita¢cdo ao
oficial, que tera o prazo de 15 (quinze) dias tteis para a
apresentag¢do dos motivos da recusa do registro, contados do
protocolo do titulo apresentado com a duvida inversa;
II — se ndo houver prenotagcdo vigente, o oficial notificard o
interessado para apresentar o original do titulo no prazo de 5

(cinco) dias tteis, para protocolo, sob pena de arquivamento;

3 1ei 6.015/1973, art. 198, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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IIT — ao receber o titulo, o oficial prenota-lo-a, dara recibo ao
interessado e informard ao juiz a apresentacdo tempestiva da
via original do titulo e as razées da recusa; e

IV — se o interessado no registro ndo tiver advogado
constituido, poderd apresentar a peticdo em meio fisico no
distribuidor do juizo, onde serd protocolada, digitalizada, e
destruida apés a formagcdo do processo eletronico; para
eventual apelacdo sera indispensdvel a representa¢cdo por

advogado.

41. O prazo para exame, qualificacdo e devolugcdo do titulo,
com exigéncias ou lavratura do registro ou averbacgdo, sera de
10 (dez) dias uteis, contados da data do protocolo, salvo os
casos previstos nos artigos 188, § 1° e 189 a 192 da Lei n.
6.015, de 31 de dezembro de 1973.%2

41.1. Se ndo houver exigéncias, e pagos as custas e o0s
emolumentos, deverdo ser registrados ou averbados, no prazo
de 5 (cinco) dias tteis:

I — as compras e vendas sem clausulas especiais;>

II — as construcoes;**

III - o cancelamento de garantias;>®

IV — os documentos eletronicos apresentados por meio do

Sistema Eletrénico dos Registros Piiblicos — SERP;*° e

2 Lei 6.015/1973, art. 188 (Lei 14.382/2022, art. 11) e Lei 4.591/1964, art. 31-E, § 6° (Lei
14.382/2022, art. 10).

5 Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, 1 (Lei 14.382, art. 11).

% Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, I (Lei 14.382, art. 11).

% Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, T (Lei 14.382, art. 11).

% L ei 6.015/1973, art. 188, § 1°, 11 (Lei 14.382, art. 11).
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V - os titulos que reingressarem na vigéncia da
prenotagdo com o cumprimento integral das exigéncias

antes formuladas.>”

41.5. O prazo geral maximo de 10 (dez) dias uteis para
exame, qualificacdo e devolucao do titulo, com exigéncias ou
lavratura do registro ou averbag¢do, contados da data do
protocolo, também se aplicard nos casos relativos ao Programa

Minha Casa Minha Vida.*t

41.6. A inobservancia dos prazos ensejard a aplicacdo das
penas previstas no artigo 32 da Lei n° 8935, de 18 de
novembro de 1994, nos termos estabelecidos pela

Corregedoria Nacional de Justica.>®

45. Cessardo automaticamente os efeitos da prenotagdo, salvo
prorrogagdo por previsdo legal ou normativa, se, decorridos 20
(vinte) dias tteis do seu langamento no livro protocolo, o titulo
nao tiver sido registrado por omissdo do interessado em
atender as exigéncias legais. Na contagem do prazo exclui-se o
primeiro e inclui-se o ultimo dia, ndo se postergando os efeitos
para além da data final, ainda que esta ocorra em sdbado,

domingo ou feriado.*®

45.1. Nos procedimentos de regularizagcao fundidria de
interesse social, os efeitos da prenotacdo cessardao decorridos

40 (quarenta) dias uteis de seu langcamento no protocolo.®!

2 Lei 6.015/1973, art. 188, § 1°, TIT (Lei 14.382, art. 11).

% Lei 11.977/2009, art. 44-A.

2 1ei 6.015/1973, art. 188, § 2° (Lei 14.382, art. 11).

0T ei 6.015/1973, art. 205, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).

& Lei 6.015/1973, art. 205, par. tnico (Lei 14.382/2022, art. 11).
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45.2. Sera prorrogado o prazo da prenotacdo nos casos dos .
arts. 189, 198 e 260 da Lei n° 6.015/1973 e art. 18 da Lei n°

6.766/ 1979, bem como nos casos de prazo para pagamento
das custas e emolumentos (quando o interessado s6 houver
depositado o valor da prenotacdo), de procedimento de
retificacdo administrativa bilateral na forma do art. 213, 1I, da
Lei n°® 6.015/ 1973, de regularizacdo fundidria e de registro dos
titulos dela decorrentes, e de reconhecimento extrajudicial da
usucapido, quando houver expedicdo de notificagdo, publicacdo
de edital, audiéncia de conciliagdo e remessa ao juizo

corregedor permanente para decidir impugnacao.

45.3. Sera também prorrogado o prazo da prenotacdo se o
reingresso do titulo, com todas as exigéncias cumpridas,

ocorrer na vigéncia da forca do primeiro protocolo.

52. Todo imével objeto de titulo a ser registrado deve estar
matriculado no Livro 2 de Registro Geral. Caso o imével nao
tenha matricula prépria, esta serd obrigatoriamente aberta por
ocasido do primeiro registro ou, ainda:
I — quando se tratar de averbacgdo, e a transcricdo ja
possuir todos os requisitos necessdrios para a abertura
de matricula;%?
II - quando se tratar de averbag¢do que deva ser feita no
antigo Livro de Transcricao das Transmissées e neste ndo
houver espaco, a margem da qual serd anotada a
abertura da matricula, desde que o imével esteja em drea

da competéncia registral da mesma serventia, ainda que

& Lei 6.015/1973, art. 176, § 1°, 1 (Lei 14.382, art. 11).
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precaria a descricdo do imoével, desde que se refira ao
imovel em sua integralidade;

IIl — nos casos de fusao de matriculas e unificacdo de
imoveis;

IV — a requerimento do proprietdario.

52.1. Na circunscrigcdo onde estiver o imoével, é facultada a
abertura de matricula a requerimento do interessado ou de
oficio, por conveniéncia do servico, ainda que faltem elementos
de especialidade objetiva ou subjetiva, contanto que haja
seguranca quanto a localizacdo e a identificagdo do imével, a
critério do oficial, e que se facam constar os dados do assento

anterior.®2

52.2. Nao sendo suficientes os elementos de especialidade
objetiva ou subjetiva, para a abertura de matricula o
interessado deverd requerer prévia retificacdo ao cartério da

atual situacao do imével .

52.3. Os elementos de especialidade objetiva ou subjetiva que
nao alterarem elementos essenciais do ato ou negocio juridico
praticado, quando ndo constantes do titulo ou do acervo
registral, poderao ser complementados por outros documentos
ou, quando se tratar de manifestacdo de vontade, por
declarag¢ées dos proprietarios ou dos interessados, sob sua

responsabilidade.*®

56. Sdo requisitos da matricula:

& Lei 6.015/1973, art. 176, §§ 14 e 15 (Lei 14.382, art. 11).
[ ei 6.015/1973, art. 176, § 16 (Lei 14.382, art. 11).
5 Lei 6.015/1973, art. 176, § 17 (Lei 14.382, art. 11).
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I — o numero da ordem, que seguira ao infinito, na forma
dos artigos 2° a 7° do Provimento n. 89, de 18 de
dezembro de 2019, e demais regulamentos da
Corregedoria Nacional de Justica acerca do Cddigo
Nacional de Matricula;

II — a data;

IIT - a identificacdao e a caracterizacdao do imovel;

IV — 0 nome e a qualificagao do proprietario;

V — o numero e a data do registro anterior ou, em se
tratando de imével oriundo de Iloteamento ou de
condominio edilicio, o numero do registro ou inscri¢do do
loteamento ou da instituicdo e especificacao do

condominio.

109. Os titulos fisicos serdo digitalizados, devolvidos aos
apresentantes e mantidos exclusivamente em arquivo digital, nos

termos estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica.®®

111. Os oficiais de registro de iméveis, quando cabivel, receberdo
interessados, por meio do Sistema Eletronico de Registros Publicos —
Serp, os extratos eletronicos para registro ou averbacdo de fatos, de
atos e de negécios juridicos, segundo definicdo da Corregedoria

Nacional de Justica.®”

111.1. O oficial qualificara o titulo pelos elementos, pelas clausulas e
pelas condicoes constantes do extrato eletronico, e colocara a
disposicao do requerente as informacoes relativas a certificacdo do

registro em formato eletrénico.*®

€ Lei 6.015/1973, art. 194 (Lei 14.382, art. 11).
2 Lei 14.382/2022, arts. 6°, caput, € 7°, VIIL
& Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 1°, 1, a e b.
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111.2. O requerente poderd, a seu critério, solicitar o arquivamento
da integra do instrumento contratual que deu origem ao extrato

eletrénico relativo a bens maéveis.*®

112. No caso de extratos eletronicos para registro ou averbagcdo de
atos e negécios juridicos relativos a bens iméveis, ficara dispensada a
atualizacdo prévia da matricula quanto aos dados objetivos ou
subjetivos previstos no art. 176 da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, exceto dos dados imprescindiveis para comprovar a
subsuncao do objeto e das partes aos dados constantes do titulo
apresentado, ressalvado o seguinte:

I — ndao podera ser criada nova unidade imobiliaria por

fusdo ou desmembramento sem observancia da

especialidade; e

II — subordinar-se-a@ a dispensa de atualizagdo a

correspondéncia dos dados descritivos do imével e dos

titulares entre o titulo e a matricula.™

112.1. Serd dispensada, no oficio de registro de imoéveis, a
apresentacdo da escritura de pacto antenupcial, desde que os dados
de seu registro e o regime de bens sejam indicados no extrato
eletrénico, com a informagdo sobre a existéncia ou ndo de clausulas

especiais.”

112.2. O instrumento contratual a que se refere o inciso Il do § 1° do
artigo 6° da Lei 14.382, de 27 de junho de 2022, serd apresentado

por meio de documento eletrénico ou digitalizado, nos termos do inciso

® Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 1°, 1L
 Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 2°, T e IL.
M Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 3°.
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VIII do caput do art. 3° dessa mesma Lei, acompanhado de
declaracdao, assinada eletronicamente, de que seu conteudo

corresponde ao original firmado pelas partes.”?

134. Em caso de falta de pagamento (e sem prejuizo da aplicacdo dos
itens 193 e seguintes, quando couber), o cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda de imoével sera efetuado na forma
seguinte:™
I — a requerimento do promitente vendedor, o promitente
comprador, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, sera intimado pessoalmente
pelo oficial do competente registro de iméveis a satisfazer,
no prazo de 30 (trinta) dias tteis, a prestacdo ou as
prestacées vencidas e as que vencerem até a data de
pagamento, oS juros convencionais, a corre¢ado monetaria,
as penalidades e os demais encargos contratuais, 0S
encargos legais, inclusive tributos, as contribuicoes
condominiais ou despesas de conservacdo e manuten¢ao
em loteamentos de acesso controlado, imputdveis ao
imével, além das despesas de cobranca, de intimacdo,
bem como do registro do contrato, caso esse tenha sido
efetuado a requerimento do promitente vendedor;”
II — O oficial do registro de imoéveis poderd delegar a
diligéncia de intimag¢do ao oficial do registro de titulos e
documentos da comarca da situacdo do imoével ou do
domicilio de quem deva recebé-la;”®
IIl — aos procedimentos de intima¢do ou notificacdo

efetuados pelos oficiais de registros publicos, aplicam-se,

2 Lei 14.382/2022, arts. 6°, § 4°.

B LRP/1973, art. 251-A, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
 LRP/1973, art. 251-A, § 1° (Lei 14.382/2022, art. 11).
2 LRP/1973, art. 251-A, § 2° (Lei 14.382/2022, art. 11).

Para verificar a autenticidade desta copia impressa, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/atendimento/abrirConferenciaDocOriginal.do e informe o processo 2022/00114212 e o cédigo 9GYY8059.

O original deste documento é eletronico e foi assinado digitalmente por FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA (01/03/23).

198

Publicacao Oficial do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo - Lei Federal n° 11.419/06, art. 4°



Disponibilizagdo: quinta-feira, 2 de margo de 2023 Diario da Justica Eletronico - Caderno Administrativo Sao Paulo, Ano XVI - Edigdo 3688 44 :

no que couber, os dispositivos referentes a citagcdo e a
intimagado previstos na Lei n. 13.105, de 16 de marc¢o de
2015 (Cédigo de Processo Civil);”®

IV — a mora podera ser purgada mediante pagamento ao
oficial do registro de imoéveis, que dard quitacdo ao
promitente comprador ou ao seu cessiondrio das quantias
recebidas no prazo de 3 (trés) dias uteis e depositara esse
valor na conta bancdaria informada pelo promitente
vendedor no préprio requerimento ou, na falta dessa
informacgdo, o cientificard de que o numerdrio estd a sua
disposicdo;”

V — se ndo ocorrer o pagamento, o oficial certificara o
ocorrido e intimard o promitente vendedor a promover o
recolhimento dos emolumentos para efetuar o
cancelamento do registro; e”®

VI - a certiddio do cancelamento do registro do
compromisso de compra e venda reputa-se como prova
relevante ou determinante para concessdo da medida

liminar de reintegracdo de posse.™

136.9. Entendem-se como confrontantes os proprietdrios e titulares
de outros direitos reais e aquisitivos sobre os imoéveis contiguos,
observado o seguinte:*
I — o condominio geral (Capitulo VI do Titulo III do Livro III
da Parte Especial da Lei n. 10.406, de 2002 — Cédigo

B LRP/1973, art. 251-A, § 3° (Lei 14.382/2022, art. 11).
ZLRP/1973, art. 251-A, § 4° (Lei 14.382/2022, art. 11).
BLRP/1973, art. 251-A, § 5° (Lei 14.382/2022, art. 11).
B1LRP/1973, art. 251-A, § 6° (Lei 14.382/2022, art. 11).
8161 6.015/1973, art. 213, § 10, caput (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Civil) sera representado por qualquer um dos
condoéminos;?! e

II — o condominio edilicio (artigos 1.331 a 1.358 da Lei n.
10.406, de 2002 — Cédigo Civil) sera representado pelo
sindico;%?

IIT — o condominio especial por fracoes autéonomas (artigo
32 da Lei n. 4.591, de 1964) sera representado pela
comissdo de representantes;®

IV — se os proprietdrios ou os e titulares de outros direitos
reais e aquisitivos sobre os imoveis contiguos forem
casados entre si, e incidindo sobre o imével comunhdo ou
composse, bastard a manifestacdo de anuéncia ou a
notificacao de um dos conjuges;

V — sendo o casamento pelo regime da separacao de bens
ou ndo estando o imdével sujeito a comunhdao decorrente
do regime de bens, ou a composse, bastard a notificagao
do conjuge que tenha a propriedade ou a posse exclusiva;
VI — a Unido, o Estado, o Municipio, suas autarquias e
fundacgées poderdo ser notificadas por intermédio de sua
Advocacia-Geral ou Procuradoria que tiver atribuicdo para
receber citagcdo em acgdo judicial; essas pessoas de direito
publico também poderdo indicar previamente, junto a
cada Juizo Corregedor Permanente, os procuradores
responsdveis pelo recebimento das notificacoes e o
endereco para onde deverdo ser encaminhadas;

VII. - no espdlio, o inventariante, apresentando-se
comprovac¢do da funcdo; caso ndao haja inventdario em

andamento, o administrador provisério sera legitimado a

8 1ei 6.015/1973, art. 213, § 10, T (Lei 14.382/2022, art. 11).
8161 6.015/1973, art. 213, § 10, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
8 1ei 6.015/1973, art. 213, § 10, 1T (Lei 14.382/2022, art. 11).
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dar anuéncia, comprovando-se sua condi¢do; se houver
inventdrio concluido e ndo registrado, qualquer daqueles
que houver recebido o imodvel poderd manifestar a
anuéncia; e

VIII — ndo se incluem como confrontantes: (a) os titulares
de direitos reais de garantia hipotecdria ou pignoraticia;
ou (b) os titulares de crédito vincendo, cuja propriedade
imobiliaria esteja vinculada, temporariamente, a operacao

de crédito financeiro.®*

136.27. Nao havendo incerteza quanto a identificacdo do imdvel

I - o titulo anterior a retificagcdo poderd ser levado a registro, contanto
que isso seja requerido pelo adquirente, promovendo-se o ato em
conformidade com a nova descri¢do; e %°

II - a prenotacao do titulo anterior a retificacdo sera prorrogada

durante a andlise da retificacdo de registro.*°

136.28. A retificagdo sera processada no cartério em cuja
circunscri¢do estiver o imoével, mesmo que, nesse, ainda ndo haja sido

aberta matricula.

170. Lavrada a averbagdao do conjunto habitacional, sera aberta ficha
auxiliar, a qual fara parte integrante da matricula e contera todas as
unidades, reservando-se espag¢o para anotacdo do numero da
matricula a ser aberta, quando do primeiro ato de registro relativo a

cada uma delas.

¥ 1ei 6.015/1973, art. 213, § 10, IIT, @ ¢ b (Lei 14.382/2022, art. 11).
® Lei 6.015/1973, art. 213, § 13, 1 (Lei 14.382/2022, art. 11).
% Lei 6.015/1973, art. 213, § 13, 11 (Lei 14.382/2022, art. 11).
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176.3. As certiddes dos cartérios de protestos de letras e titulos, em

nome do loteador, serdo tiradas pelo periodo de 5 (cinco) anos.*’

176.4. Os o6nus reais relativos ao imével, ou a sua inexisténcia, serdao
demonstrados por certiddo da situacdo juridica atualizada, na forma

do§ 9°do art. 19da Lein. 6.015/1973.%8

176.5. Caso o loteador seja companhia aberta, as certidoes de acoes
penais relativas a crime contra o patriménio e contra a Administra¢do
Publica, as certidées dos cartorios de protestos e titulos, em nome do
loteador, as certidoes de acées civeis relativas ao loteador e as
certidoes de acoes penais contra o loteador (Lei n. 6.766/ 1979, art.
18, III, ¢, e IV, a, b e c) poderdo ser substituidas por exibicdo das
informagées trimestrais e demonstracdes financeiras anuais

constantes do sitio eletronico da Comissdo de Valores Mobilidrios.*

178. Quando demonstrar de modo suficiente o estado do processo e
a repercussdo economica do litigio, a certiddo esclarecedora de agdo
civel ou penal poderd ser substituida por impressdao do andamento do

processo digital.*®

Art. 3°. Ficam suprimidos os atuais itens 109.1, 109.2,
111.3, 113, 114, 115, 115.1, 115.2e 115.3 e as letras de Aa E
noitem 39;AaCno 52;AaEno56eAaFno 136.9.

¥ Lei 6.766, art. 18,1V, a (Lei 14.382/2022, art. 11).
& Lei 6.766, art. 18, IV, ¢ (Lei 14.382/2022, art. 11).
 Lei 6.766, art. 18, § 6° (Lei 14.382/2022, art. 11).
% Lei 6.766, art. 18, § 7° (Lei 14.382/2022, art. 11).
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Art. 4°. Este Provimento entrara em vigor na data de sua

publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.

Sao Paulo, 01 de marco de 2023.

FERNANDO ANTONIO TORRES GARCIA
Corregedor Geral da Justica
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